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Indicadores relacionados con la  
morfología urbana 

1.1. Densidad de viviendas 
1.2. Compacidad absoluta 
1.3. Compacidad corregida 
1.4  Compacidad corregida ponderada 

01. 
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Fórmula de cálculo:  
Número de viviendas / Ha. 

 
 
 
OBJETIVO ESTRATÉGICO:  
Estructura física urbana: ordenar la expansión y la remodelación urbana 
 
LÍNEA DE ACTUACIÓN:   
Las nuevas áreas a urbanizar deberían crearse con densidad suficiente, estableciendo unos mínimos de compacidad. Se plantea una nueva 
regulación de los parámetros de densidad y ocupación del suelo que garantice las condiciones urbanas de los nuevos tejidos creados. 
Limitación de las tipologías edificatorias creadoras de dispersión urbana y ocupación masiva del territorio. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MARCO CONCEPTUAL: 
 
La densidad de viviendas se relaciona con el modelo de ocupación del territorio y en la limitación de tipologías edificatorias 
creadoras de dispersión urbana. La ocupación dispersa genera patrones de vida poco sostenibles, mientras que una densidad 
adecuada, que no caiga en la congestión, permite conseguir una masa crítica de personas y actividades en cada entidad 
residencial, lo cual permite la dotación de transporte público, los servicios y equipamientos básicos y las dotaciones comerciales 
imprescindibles para desarrollar la vida cotidiana desde patrones de proximidad (ocio, convivencia, cultura, etc.). La densidad por si 
sola, sin embargo no es un factor determinante sobre la dispersión urbana sino que entra en juego el patrón de ocupación del 
territorio, es decir, la forma del propio tejido urbano. 
 
Los asentamientos urbanos de baja densidad favorecen dinámicas tendentes a una menor cohesión social, como son la falta de 
diversidad, la segregación social, la inseguridad y también provocan el encarecimiento de la provisión de infraestructuras, 
equipamientos y servicios. En el plano ambiental se relacionan con un mayor consumo de recursos naturales en diferentes áreas. 
Las pautas residenciales de baja densidad conducen a un mayor consumo de suelo, por lo tanto aumentan la impermeabilización 
del territorio, y lo hacen con patrones inconexos, con lo que aumenta la fragmentación territorial. Comportan también un mayor 
consumo de energía y agua, tanto para la construcción como para la ocupación de las viviendas y una mayor dependencia del 
vehículo privado. 
 
 
 
RESUMEN METODOLÓGICO: 
 
1. Entidades cartográficas de base 
- Número de viviendas 
- Malla de referencia de 100 x 100 metros 
 
2. Proceso de cálculo 
Intersección espacial entre el número de viviendas y la malla de referencia (asignación proporcional) 
 
3. Resultado 
Mapa temático según rangos cuantitativos de densidad de viviendas 
 
 
 
 
ANÁLISIS GRÁFICO. Densidad de viviendas para difere ntes muestras de tejidos urbanos 
 
 

 

01. INDICADOR  

DENSIDAD DE VIVIENDAS   

DENSIDAD MÍNIMA DE 60 VIVIENDAS POR HECTÁREA 
 

Viviendas / Ha. SIG 

La densidad de viviendas relaciona el número de viviendas totales 
contenidas dentro de un espacio limitado (hectárea). 

 

 

 

SUPERFICIE URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: 

OBLIGATORIO CARÁCTER: 

ÁREA REPRESENTACIÓN GRÁFICA: 

MALLA DE REFERENCIA 100 X 100 M 
 

APLICACIÓN FÓRMULA DE CÁLCULO: 

INDICADORES RELACIONADOS CON MORFOLOGÍA URBANA 1 
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Fórmula de cálculo:  
Volumen edificado (m³) / malla de referencia (m²) 

 
 
 
OBJETIVO ESTRATÉGICO:   
Estructura física urbana: ordenar la expansión y la remodelación urbana 
 
LÍNEA DE ACTUACIÓN:   
Aproximar los componentes que conforman la ciudad, es decir, reunir en un espacio más o menos limitado los usos y las funciones urbanas. 
Potenciar la probabilidad de contacto, de intercambio y de comunicación, elementos esencia de la ciudad. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MARCO CONCEPTUAL: 
 
La compacidad absoluta es una primera aproximación de la presión que ejerce la edificación sobre el tejido urbano. Expresa la idea 
de proximidad de los componentes que conforman la ciudad, es decir, de reunión en un espacio más o menos limitado de los usos 
y las funciones urbanas. 
 
La compacidad facilita el contacto, el intercambio y la comunicación que son, como se sabe, la esencia de la ciudad. Potencia la 
probabilidad de contactos y con ello, potencia la relación entre los elementos del sistema urbano. 
 
La compacidad es el eje de sostenibilidad urbana que incide en la forma física de la ciudad, en su funcionalidad y, en general, con 
el modelo de ocupación del territorio y la organización de las redes de movilidad y de espacios libres. El modelo compacto de 
ocupación del territorio es el eje que tiene más consecuencias directas sobre otros ejes: la eficiencia, la complejidad y la 
estabilidad. 
 
La ciudad compacta busca la eficiencia en el uso de los recursos naturales. Uno de los recursos naturales básicos, y no renovable, 
es el suelo. Abandonar el concepto de zonificación funcionalista, incrementar la mixticidad de usos como estrategia de eficiencia 
conlleva una minimización del uso del suelo. La reconversión de espacios industriales, su reutilización, la densificación y la 
introducción de nuevos usos en zonas monofuncionales permiten aumentar la complejidad y, al mismo tiempo, liberar el espacio 
natural de la presión que genera el modelo de ciudad difusa. 
 
 
RESUMEN METODOLÓGICO  
 
1. Entidades cartográficas de base 
- Edificación; datos de volumetría de los edificios (superficie y altura)  
- Malla de referencia de 200 x 200 metros 
 
2. Proceso de cálculo 
1. Cálculo del volumen edificado. 
2. Intersección espacial entre el volumen edificado y la malla de referencia (asignación del volumen proporcional); de esta manera se obtiene 
para cada edificio el código único de la malla de referencia. 
3. Sumatoria para cada celda de malla del volumen edificado.  
4. División de la suma del volumen entre el área de la malla por unidad de malla. 
 
3. Resultado 
Mapa temático según rangos cuantitativos de compacidad absoluta 
 
 
ANÁLISIS GRÁFICO. Muestras de volumen edificado y m apa de compacidad absoluta. Muestras de 400 x 400 m etros. 
 
 

 
� �

� �
Casco Histórico Edificación en manzana 

INDICADORES RELACIONADOS CON MORFOLOGÍA URBANA 1 

La compacidad absoluta (C) es un indicador que relaciona 
directamente el volumen edificado con el territorio teniendo en cuenta 
solamente la intensidad edificatoria. El indicador representa la altura 
media de la edificación de una área determinada. 

metros SIG 

02. INDICADOR  

COMPACIDAD ABSOLUTA (C) 

VALORES DE COMPACIDAD ABSOLUTA SUPERIORES A 5 METROS.  (índice orientativo de edificabilidad neta: > 1,2 m²c/m²s) 
  

 

SUPERFICIE URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: 

OBLIGATORIO CARÁCTER: 

ÁREA REPRESENTACIÓN GRÁFICA: 

MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M APLICACIÓN FÓRMULA DE CÁLCULO: 

INDICADOR AMPLIADO EN ANEXO  
( 02. Metodología análisis compacidad) 
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Fórmula de cálculo:  
Volumen edificado (m³) / espacio público atenuante (m²) 

Avenida General García de la Herranz Paseo Alcalde Marqués del Contadero Parque del Alamillo Plaza Nueva 

 
 
 
OBJETIVO ESTRATÉGICO:   
Estructura física urbana: ordenar la expansión y la remodelación urbana 
 
LÍNEA DE ACTUACIÓN:   
Aproximar los componentes que conforman la ciudad, es decir, reunir en un espacio más o menos limitado los usos y las funciones urbanas. 
Potenciar la probabilidad de contacto, de intercambio y de comunicación, elementos esencia de la ciudad. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MARCO CONCEPTUAL: 
 
La compacidad corregida relaciona el volumen construido de un determinado tejido urbano y el espacio de estancia, espacio de 
relación y verde urbano. La compacidad corregida informa de la presión que ejerce la edificación sobre el espacio de estancia. Se 
entiende como espacio público atenuante aquel que por sus características es capaz de permitir, en diferente grado, la interrelación 
entre las personas y la relación del sujeto con la naturaleza (espacios verdes y de convivencia o de estancia). 
 
El modelo razonable de densidad edificatoria debe compensarse con una superficie de convivencia de carácter público: espacios 
verdes, plazas y aceras de un ancho mínimo, que dulcifiquen el efecto densificador, otorgando, por otro lado, sentido a las 
funciones de la vida ciudadana relacionadas con el descanso, el relax, el silencio y el contacto tranquilo entre los portadores de 
información. 
 
El indicador mezcla dos funciones básicas de los espacios de vida en la ciudad ya que relaciona las funciones de vivienda y 
actividad, con las relacionadas en el espacio público y de dominio común: espacios de interrelación entre ciudadanos y de relación 
con la naturaleza. Da la idea de esponjosidad del suelo urbano y, en consecuencia, del grado de presión urbana. 
 
El indicador entiende el medio construido como agente que ejerce presión sobre el territorio y el espacio público, como factor 
descompresor, y requiere la identificación del grado de desequilibrio a nivel de ciudad con la finalidad de establecer las estrategias 
necesarias que garanticen su reequilibrio. La tabla siguiente especifica qué se entiende por espacio de estancia dentro del conjunto 
de espacios públicos. 
 
RESUMEN METODOLÓGICO  
 
1. Entidades cartográficas 
- Datos de volumetría de los edificios (superficie y altura)  
- Espacio público (tipología y superficie) 
- Malla de referencia de 200 x 200 metros 
 
2. Proceso de cálculo 
1. Cálculo del volumen edificado. 
2. Reclasificación del espacio público en: 
 
 - Espacio público atenuante/estancia (espacios relacionados con el peatón y espacios verdes y recreación): CALLES PEATONALES / 
RAMBLAS / BULEVARES / PASEOS / ACERAS ANCHO > 5M. / ESPACIO FORESTAL / PARQUES Y JARDINES / INTERIORES DE 
MANZANA / ÁREAS DE USO LOCAL / EXTERIORES DE MANZANA / EXPLANADAS / PLAZAS 
 - Espacio público no atenuante (espacio relacionados con el tránsito vehicular; calzada, aparcamiento en superficie y aceras menores de 
2,5 metros de ancho): CALZADA Y DIVISORES DE TRÁNSITO / APARCAMIENTO SUPERFICIE / ACERAS ANCHO < 5M, 
 
3. Intersección espacial entre la malla y los edificios y espacio de estancia. 
4. Sumatoria del volumen edificado y de la superficie de espacios de estancia. 
5. Relación entre el volumen edificado y la superficie de espacios de estancia por unidad de malla. 
6. Para cada celda de la malla de referencia, relación entre el volumen total edificado y los espacios de estancia. 
 
3. Resultado 
Mapa temático según rangos cuantitativos de compacidad corregida. 
  
 
ANÁLISIS GRÁFICO. Fotografías de espacio público at enuante/estancia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INDICADORES RELACIONADOS CON MORFOLOGÍA URBANA 1 

metros SIG 

La substitución de la superficie urbanizada por el espacio público 
atenuante, permite conocer, para una determinada área urbana, el 
equilibrio entre lo construido y los espacios libres. 

 

03. INDICADOR  

COMPACIDAD CORREGIDA (CC) 

VALORES DE COMPACIDAD CORREGIDA ENTRE 10 Y 50 METROS.  
GARANTIZAR ESPACIO PÚBLICO ATENUANTE (ESPACIOS VERDES Y DE RELACIÓN) ENTRE 10 Y 20 M² POR PERSONA  

 

SUPERFICIE URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: 

OBLIGATORIO CARÁCTER: 

ÁREA REPRESENTACIÓN GRÁFICA: 

MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M APLICACIÓN FÓRMULA DE CÁLCULO: 

INDICADOR AMPLIADO EN ANEXO  
( 02. Metodología análisis compacidad) 
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Fórmula de cálculo:  
Volumen edificado (m³) / espacio público atenuante ponderado (m²) 

 
 
 
OBJETIVO ESTRATÉGICO:   
Estructura física urbana: ordenar la expansión y la remodelación urbana 
 
LÍNEA DE ACTUACIÓN:   
Aproximar los componentes que conforman la ciudad, es decir, reunir en un espacio más o menos limitado los usos y las funciones urbanas. 
Potenciar la probabilidad de contacto, de intercambio y de comunicación, elementos esenciales de la ciudad. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MARCO CONCEPTUAL: 
 
La compacidad corregida ponderada, relaciona el volumen construido de un determinado tejido urbano y el espacio de estancia 
ponderado. La ponderación de estos espacios se obtiene a partir de su calidad, con la finalidad de dotar de mayor valor a aquellos 
espacios que presentan más volumen de presencia de naturaleza: ramblas, calles peatonales o parques de determinadas 
dimensiones. Por lo tanto, a la hora de calcular el indicador, los espacios de estancia con más potencial de descompresión 
(jardines, parques, calles peatonales) obtienen una mayor capacidad de descomprimir el territorio que otros (calles anchas, plazas 
pequeñas).  
 
La compacidad corregida con espacios atenuantes ponderados representa con un mayor detalle los fenómenos de presión y 
descompresión, marcando las zonas más críticas y enfatizando las zonas más liberadas. El mapa resultante da lugar a una lectura 
más sensible a los cambios morfológicos de la ciudad. 
 
RESUMEN METODOLÓGICO: 
 
1. Entidades cartográficas de base 
- Datos de volumetría de los edificios (superficie y altura)  
- Espacio público (tipología y superficie) 
- Malla de referencia de 200 x 200 metros 
 
2. Proceso de cálculo 
1. Cálculo del volumen edificado. 
2. Reclasificación del espacio público en: 
 
 - Espacio público atenuante/estancia (espacios relacionados con el peatón y espacios verdes y recreación). Entre paréntesis, factor de 
ponderación: CALLES PEATONALES (3) / RAMBLAS (3) / BULEVARES (2) / PASEOS (2) / ACERAS ANCHO > 5M. (1)  / ESPACIO 
FORESTAL (3) / PARQUES Y JARDINES (3) / INTERIORES DE MANZANA (2) / ÁREAS DE USO LOCAL (2) / EXTERIORES DE MANZANA 
(2) / EXPLANADAS (1) / PLAZAS > 1.000 M² (2) / PLAZAS < 1.000 M² (1) 
 - Espacio público no atenuante (espacio relacionados con el tránsito vehicular; calzada, aparcamiento en superficie y aceras menores de 
2,5 metros de ancho): CALZADA Y DIVISORES DE TRÁNSITO / APARCAMIENTO SUPERFICIE / ACERAS ANCHO < 5M 
 
3. Intersección espacial entre la malla y los edificios y espacio de estancia. 
4. Sumatoria del volumen edificado y de la superficie de espacios de estancia. 
5. Relación entre el volumen edificado y la superficie de espacios de estancia por unidad de malla.  
6. Para cada celda de la malla de referencia, relación entre el volumen total edificado y los espacios de estancia.  
 
3. Resultado 
Mapa temático según rangos cuantitativos de compacidad corregida. 
 
ANÁLISIS GRÁFICO. Mapa de compacidad corregida pond erada para distintos tejidos urbanos. Muestras de 4 00 x 400 metros. 
 

 

INDICADORES RELACIONADOS CON MORFOLOGÍA URBANA 1 

metros SIG 

04. INDICADOR  

COMPACIDAD CORREGIDA PONDERADA  
(ESPACIO PÚBLICO ATENUANTE PONDERADO) 

VALORES DE COMPACIDAD CORREGIDA PONDERADA ENTRE 10 Y 50 METROS 
 

SUPERFICIE URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: 

OBLIGATORIO CARÁCTER: 

ÁREA REPRESENTACIÓN GRÁFICA: 

MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M APLICACIÓN FÓRMULA DE CÁLCULO: 
La compacidad corregida con espacios de estancia ponderados 
calcula el volumen edificado entre los espacios de estancia 
ponderados.  

INDICADOR AMPLIADO EN ANEXO  
( 02. Metodología análisis compacidad) 


