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COMPLEJIDAD URBANA
OBJETIVO ESTRATEGICO:

Complejidad y mixticidad de usos urbanos y sociedad del conocimiento

LINEA DE ACTUACION:
Establecer una mixticidad de usos minima en los nuevos tejidos urbanos. Potenciar el modelo de ciudad compleja, con actividades densas en
conocimiento.

17. INDICADOR Formula de calculo:
n
COMPLEJIDAD URBANA (H) H= - Pilog, Pi

i=1

DIVERSIDAD URBANA SUPERIOR A 6 BITS DE INFORMACION POR INDIVIDUO EN AREAS DE NUEVA CENTRALIDAD (AREAS
COMERCIALES Y DE OFICINAS, CORREDORES FERROVIARIOS, ESTACIONES DE METRO).
RESTO DEL AREA DE ACTUACION, DIVERSIDAD SUPERIOR A 4.

APLICACION FORMULA DE CALCULO: MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M . . ., . .
El valor de H es la medida de la informacién contenida en un mensaje y se

REPRESENTACION GRAFICA: AREA calcula con la formula de Shannon procedente de la Teoria de la
Informacién. H es la diversidad y su unidad es el bit de informacion por

URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE individuo. Pi es la probabilidad de ocurrencia. Indica el nimero de miembros
CARACTER: OBLIGATORIO que cumplen una peculiaridad en el conjunto de miembros de la comunidad.
La méxima H ese obtiene con la diferenciacion méaxima de los portadores de

informacién y la maxima equifrecuencia de cada uno de ellos. Se trata de

. . » o saber el niumero de portadores de informacion, con capacidad de contacto,

bits de informacién por individuo e SIG en cantidad y diversidad en un mismo espacio. Los portadores de

informacién del sistema urbano son las personas juridicas clasificadas por
categorias: actividades econémicas, entidades e instituciones, capital social
y capital econémico).

MARCO CONCEPTUAL:

La complejidad es un indicador sintético que informa de la organizacion del sistema urbano (grado de complejidad urbana) ya que
cada uno de los portadores de informacién (personas juridicas) renuevan su "supervivencia" cada dia para garantizar su
permanencia. El valor de H es la medida de la informaciéon contenida en un mensaje y se calcula con la formula de Shannon
procedente de la Teoria de la Informacién. Indica el nimero de miembros que cumplen una peculiaridad en el conjunto de
miembros de la comunidad.

El indice de diversidad revela multiples variables de andlisis que ponen de relieve aspectos asociados con la forma de organizacion
actual del sistema y las estrategias de planificacion futura tanto a nivel de edificacion como de movilidad urbana. Este indica:

- La diversidad y mixticidad de usos y funciones urbanas.

- El grado de capital social y de capital econémico de un territorio.

- El grado de centralidad y en algunos casos de madurez del territorio.

- La diferenciacién de las actividades con elevada densidad de conocimiento (actividades @) de las actividades no densas. Nos
aproxima a la idea de masa critica necesaria para la atraccion de ciertas actividades de vanguardia o de cierto valor afiadido. Las
actividades @ atraen personas de alto nivel de formacion, conocimiento y especializacion.

- El grado de competitividad de un territorio y el grado de atraccion. La diversidad de profesiones implicadas y las areas de mayor
concentracion laboral.

Ademas este indice permite:

- |dentificar los sitios de mayor concentracién de actividad los cuales generan un mayor nimero de desplazamientos, que han de
ser cubiertos por los diferentes modos de transporte.

- Conocer la proximidad de la poblacién a los servicios basicos.

- Relacionar la actividad econémica con el nimero de personas que circulan a pie en el espacio publico.

- Analizar la orientacion de los procesos de transformacién urbana.

- Desarrollar una especie de ecologia del conocimiento con un cierto grado de integracién.

RESUMEN METODOLOGICO:

Estimacion para nuevos desarrollos (informacion disponible: edificabilidad comercial, terciario y equipamientos)

1. Entidades Cartogréﬁcas de base INDICADOR AMPLIADO EN ANEXO

- Personas juridicag ” ( 04. Metodologia analisis complejidad urbana)
- Malla de referencia grafica de 200x200m

3. Proceso de calculo

1. Asignacion del nimero potencial de personas juridicas en funcion del aprovechamiento de uso terciario, productivo y de los equipamientos. La
distribucién de la planta destinada a locales comerciales se divide en superficies Utiles a partir de 50m?2 hasta un maximo de 500mz2. El
aprovechamiento Gtil medio de la planta es del 85% (restando nucleos de comunicacion, instalaciones y pasillos).

- Asignacion en areas comerciales asociadas al uso residencial:

- Locales de 50m2: 10%

- Locales de 125m2: 40%

- Locales de 200m?2: 40%

- Locales de 500m2: 10%

- Asignacién en equipamientos y areas terciarias/productivas exclusivas: 1 persona juridica cada 500m? de techo edificable.
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2. Interseccién espacial entre la entidad de personas juridicas y la malla de referencia; para cada celda de malla, asignacion del nimero total de
personas juridicas.
3. Para poder realizar la asignacion de especies (descripcion especifica de actividad), previamente es necesario analizar el comportamiento de
tejidos existentes con patrén similar. El nimero de especies resultante es la multiplicacion del nimero de actividades de cada celda por el factor
de conversion tipo:

N¢ actividades por celda Factor
1 1 [ ] [ J
1-5 0,85
5-10 0,78
- 10-20 0,70
20 - 30 0,63
30-40 0,61 J -
40-50 0,60
50 - 75 0,60
- >75 - 0,50

4. El calculo de diversidad para cada celda sera el valor resultante de: LOG, (N° especies)

4. Resultado
Mapa tematico segun rangos cuantitativos de complejidad urbana.

Calculo en tejidos consolidados (actividad econémica implantada)

1. Entidades cartograficas de base
- Personas juridicas (atributo asociado: codigo y descripcién especifica de la actividad)
- Malla de referencia grafica de 200 x 200 metros

3. Proceso de calculo

1. Georeferenciacién de personas juridicas por nimero de portal.

2. Interseccion espacial entre las personas juridicas y la malla de referencia.

3. Asignacion para cada celda de malla, del nimero total de personas juridicas y de la frecuencia relativa de especies.
4.Calculo de la probabilidad de ocurrencia mediante la formula de Shannon de la Teoria de la Informacioén (férmula de calculo).

4. Resultados
Mapa tematico segun rangos cuantitativos de diversidad urbana.

ANALISIS GRAFICO

Muestras de tejidos segun destino y funcién urbana. Valores de diversidad urbana superiores a 6 bits de informacién por individuo.
Muestras de 200 x 200 metros.
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Dos personas juridicas son especies diferentes cuando una de ellas aporta, en relacién a las otras, algun valor anadido, alguna informacion que
la hace diferente. En el tejido urbano se trata, normalmente, de una especializacion que hace que la actividad se mantenga en el espacio y en el
tiempo (actividades econémicas, instituciones, equipamientos y asociaciones urbanas).

Para ello, se ha definido un nuevo sistema de clasificacién que engloba a actividades econdmicas, instituciones, asociaciones, etc. compatible
con los sistemas corporativos. La base de referencia es la CNAE (Clasificacién Nacional de Actividades Econ6micas). La clasificacion esta
estructura en 6 niveles con una forma jerarquica piramidal donde los cédigos numéricos estan integrados en el nivel inmediatamente anterior.

La Agencia de Ecologia de Barcelona ha identificado mas de 2.000 personas juridicas diferentes con la consecuente asignaciéon de un icono
para cada una de ellas. Se inicia una propuesta de taxonomia urbana similar a la taxonomia de las especies vivas.

Funcion logaritmica de la complejidad urbana

10

El contenido de la informacion calculado como el logaritmo de las
combinaciones indica la cantidad Otil que se tendria si el sistema
estuviera organizado formando un mensaje Util o indica la cantidad util de
confusion si no esta organizado (Margalef, 1991).

Complejidad (H)

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
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COMPLEJIDAD URBANA
OBJETIVO ESTRATEGICO:

Complejidad y mixticidad de usos urbanos y sociedad del conocimiento

LINEA DE ACTUACION:
Establecer la obligatoriedad de tener espacios en planta baja (salvo excepciones) para la implantacion de actividades econémicas u otras
personas juridicas. Se estableceran en plantas superiores, también, los usos compatibles con la vivienda con el fin de acoger una determinada
densidad de actividades.

18. INDICADOR Formula de calculo:

Aprovechamiento uso terciario y servicios avanzados /
EL REPARTO ENTRE ACTIVIDAD Y RESIDENCIA aprovechamiento lucrativo total * 100

APROVECHAMIENTO URBANiSTIQO (M2C) DE USO LUCRATIVO NO RESIDENCIAL SUPERIOR AL 20%, DESTINADO A
TERCIARIO/ACTIVIDADES ECONOMICAS Y SERVICIOS AVANZADOS

PORCENTAJE DE PARCELAS/MANZANAS CON USO PRINCIPAL RESIDENCIAL Y RESERVA DE USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA,
SUPERIOR AL 80%

NI ei[e) N =011 VIE T e/ \ el Mo MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M . . ) ) .
La reserva minima de aprovechamiento lucrativo no residencial

REPRESENTACION GRAFICA: AREA permite garantizar valores minimos de complejidad urbana

URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE e
2 % SIG
CARACTER: OBLIGATORIO / RECOMENDABLE °

MARCO CONCEPTUAL.:

La reserva de espacios para locales comerciales, oficinas u otros servicios, se garantiza mediante el porcentaje de edificabilidad
minima para usos no residenciales, es decir, servicios terciarios, servicios avanzados y servicios publicos. El objetivo reside en
acoger una determinada densidad de actividades, para garantizar valores minimos de complejidad urbana.

La proximidad entre complementarios y la mezcla de funciones, en contraposicion del monocultivo residencial y las areas
funcionales, permite una mayor probabilidad de intercambio entre personas juridicas y por tanto, una mayor complejidad urbana.
Ademas, genera patrones de proximidad para poder satisfacer las necesidades cotidianas.

La convivencia entre residencia, oficinas y tiendas mitiga los contrastes de concurrencia entre la noche y el dia y entre los dias
laborables y los dias festivos, favoreciendo asi, una ocupacién del espacio publico durante las 24 horas. Para conseguir proximidad
trabajo-residencia, se requiere que la actividad econdémica se integre en los barrios residenciales y que se prevean espacios que
puedan acoger actividades de formatos y tipologias diversas (oficinas, pequefios negocios familiares, etc.)

También se debe potenciar la calle corredor y el frente de calle en planta baja como polo de atraccién, eliminando huecos y
espacios que puedan generar "desierto" o "vacio" urbano. La disposicién continua de actividades en planta baja, atrae al ciudadano
al espacio publico a la vez que ejerce, de manera indirecta, determinado control sobre éste, mejorando los indices de seguridad. Se
establece una preferencia en las plantas bajas para usos no residenciales.

Los locales comerciales pueden entenderse como una prolongacion de la calle ya que permiten la permeabilidad de los
consumidores y/o espectadores, fomentando mdltiples trayectorias entre el ambito publico y el ambito semipublico, sobre todo en
aquellas calles con ambos frentes de calle comerciales y sin viario vehicular intermedio.

El equilibrio entre espacio residencial y actividad también influye en la autocontencién de la movilidad: si se dan las caracteristicas
fisicas para que un tejido residencial pueda albergar suficiente actividad, hay mayores posibilidades de que la movilidad obligada
por cuestiones de trabajo se reduzca, porque abre la puerta a que el ciudadano pueda localizar en un mismo ambito su residencia y
su lugar de trabajo.

RESUMEN METODOLOGICO:
1. Entidades cartograficas de base
- Edificaciones (atributo 1: m2c terciario; atributo 2: m3c totales de aprovechamiento lucrativo)

- Malla de referencia de 200x200m

3. Proceso de calculo
Interseccion espacial entre la edificacion y la malla de referencia. Para cada celda, asignar la proporcién de techo destinado a uso terciario.

4. Resultado
Mapa tematico segun rangos cuantitativos de aprovechamiento para usos terciarios y servicios avanzados.

ANALISIS GRAFICO. Serie de superficies minimas para uso lucrativo no residencial (m2c por planta = 100 m2)

K
2 2
1 1

ALTURA EDIFICADA: PB + 2 ALTURA EDIFICADA: PB + 3 ALTURA EDIFICADA: PB + 4 ALTURA EDIFICADA: PB + 5
SUPERFICIE MINIMA: 60m?2 SUPERFICIE MINIMA: 80m?2 SUPERFICIE MINIMA: 100m? SUPERFICIE MINIMA: 120m?

.
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42



COMPLEJIDAD URBANA
OBJETIVO ESTRATEGICO:

Complejidad y mixticidad de usos urbanos y sociedad del conocimiento

LINEA DE ACTUACION:
Asociar al espacio residencial los servicios de proximidad necesarios para la vida cotidiana: evitar tejidos residenciales sin comercio de
proximidad, sin posibilidad de empleos de proximidad, sin servicios minimos del estado del bienestar (educacion, salud, ocio, deporte, etc.)

19. INDICADOR Férmula de calculo:
Aprovechamiento uso comercial de proximidad /
ACTIVIDADES DE PROXIMIDAD aprovechamiento lucrativo no residencial * 100

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2C) PARA USO EXCLUSIVO DE COMERCIO AL POR MENOR Y DESTINADO AL EJERCICIO DE
ACTIVIDADES COTIDIANAS SUPERIOR AL 10%, EN RELACION AL TOTAL DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO NO RESIDENCIAL

A E[o7\e (O] \FEO]RIY DI Na =)\ Keil /Kol  MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M n , ) , )
Como minimo el 10% de aprovechamiento lucrativo no residencial,

REPRESENTACION GRAFICA: AREA en una 4area determinada, se reserva para la localizacién de
URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE actividades orientadas a satisfacer las necesidades cotidianas.
CARACTER: RECOMENDABLE

MARCO CONCEPTUAL.:

Las actividades de proximidad son aquellas actividades econdémicas de uso cotidiano, que el ciudadano utiliza casi a diario y que
por ello es importante que se encuentren en un radio de accion cercano a su residencia. Se engloban dentro de esta categoria las
actividades clasificadas en los sectores de la alimentacion, libros y peridédicos y productos quimicos y farmacéuticos.

La presencia de éstas actividades indica que el tejido urbano es especialmente apto para ser habitado, que dispone de recursos y
servicios necesarios para hacer vida en la calle y evitar desplazamientos. Por el contrario, las areas urbanas sin actividades de
proximidad tienen una mayor probabilidad de tener una vida de calle menos activa y suponen ademas para sus habitantes un coste
elevado de desplazamiento para la realizacion de las tareas diarias.

RESUMEN METODOLOGICO:

1. Entidades cartograficas de base
- Personas juridicas (atributo asociado: proximidad (verdadero))
- Malla de referencia grafica de 200x200m

3. Proceso de calculo
- Interseccion espacial entre las personas juridicas y la malla de referencia.
- Reclasificacion de las personas juridicas entre: 1(proximidad), 0 (no proximidad)

Sector cotidiano alimentario:

Fruterias, carnicerias, panaderias y pastelerias, pescaderias, supermercados, bebidas, autoservicios, herboristerias,

Sector cotidiano no alimentario:

Productos sanitarios y de higiene personal, farmacias, productos de drogueria, pinturas, productos de limpieza y productos quimicos.

- Asignacion para cada celda de malla, del porcentaje de actividades de proximidad.

4. Resultado
Mapa tematico segln rangos cuantitativos de actividades de proximidad.
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COMPLEJIDAD URBANA
OBJETIVO ESTRATEGICO:

Complejidad y mixticidad de usos urbanos y sociedad del conocimiento

LINEA DE ACTUACION:
Potenciar la implantacién de actividades densas en conocimiento. Potenciar y facilitar los entornos que atraigan colectivos con sensibilidades
generadoras de creatividad y dinamismo urbano.

20. INDICADOR Férmula de calculo:
Aprovechamiento uso servicios avanzados y actividades @/
ACTIVIDADES DENSAS EN CONOCIMIENTO aprovechamiento lucrativo no residencial * 100

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2C) PARA USO EXCLUSIVO DE SERVICIOS AVANZADOS (TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y
LAS COMUNICACIONES, SERVICIOS EMPRESARIALES CUALIFICADOS E INVESTIGACION, DESARROLLO Y PRODUCCION EN SECTORES
EMERGENTES) SUPERIOR AL 10%, EN RELACION AL TOTAL DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO NO RESIDENCIAL

A E[o7\e (O] \FEO]RIY DI Na =\ Keil K6l MALLA DE REFERENCIA 400 X 400 M Sobre una malla de referencia de 400 x 400 metros o unidad
equivalente (supermanzana, barrio) se reserva un aprovechamiento
minimo del 10% para equipamientos relacionados con la formacion y
URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE la divulgacion de las actividades @ y para actividades productivas
privadas relacionadas con el campo de las tecnologias de la
comunicacion y el conocimiento (TIC).

REPRESENTACION GRAFICA: AREA

CARACTER: RECOMENDABLE

. O

MARCO CONCEPTUAL:

La informacién y el conocimiento residen en las organizaciones urbanas, es decir, en las personas juridicas. Estas, haran cada vez
mas, que la informacidén constituya el factor principal en la posicion competitiva de los territorios en substitucion de la estrategia
competitiva actual, basada en el consumo de recursos. Con la presencia e incremento de actividades densas en conocimiento
(actividades @), la ciudad atrae a un mayor numero de personas, de alta formacion y especializacién, con beneficios en todos los
ordenes: culturales, econémicos y sociales.

Las actividades @ se definen como actividades emergentes relacionadas con el nuevo sector de las Tecnologias de la Informacion
y las Comunicaciones (TIC), y aquellas que, con independencia del sector econdmico concreto al cual pertenecen, estan
relacionadas con la investigacion, el disefio, la edicidn, la cultura, la actividad multimedia, la gestidén de las bases de datos y del
conocimiento. En la estrategia competitiva que modela la ciudad del conocimiento interesa, especialmente, poder contar con
aquellas actividades que mejor controlan el presente y mas anticipan el futuro, es decir, aquellas que mas densidad de informacién
tienen y mayor informacién controlan.

El sector de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones (TIC) proporciona unas posibilidades de primer orden en la
concepcion de nuevos tejidos puesto que permiten la compatibilidad de usos diversos. Las actividades productivas derivadas de los
servicios avanzados pueden mezclarse con otras actividades econdmicas y usos residenciales.

Las areas de nueva centralidad deben propiciar la diversificacion de usos y la implantacién de empresas innovadoras y dinamicas,
combinando las actividades de proximidad de barrio con las actividades densas en conocimiento e intensidad tecnoldgica.

RESUMEN METODOLOGICO:

1. Entidades cartograficas de base
- Personas juridicas (atributo asociado: densa en conocimiento (verdadero))
- Malla de referencia grafica de 200x200m

3. Proceso de calculo

- Interseccion espacial entre las personas juridicas y la malla de referencia.

- Reclasificacion de las personas juridicas entre: 1(actividad densa en conocimiento), 0 (no @)
- Asignacion para cada celda de malla, del porcentaje de actividades densas en conocimiento.

Clasificacion de las actividades TIC :

Manufacturas TIC: fabricacién de ordenadores y otros equipos informaticos, fabricacién de consumibles informaticos, fabricacion de sistemas y
equipos de telecomunicaciones, fabricacién de material electrénico, reproduccién de soportes registrables, desarrollo, produccion, suministro y
documentaciéon de programas informaticos, produccién de software de gestidn, control e inteligencia de redes de telecomunicaciones,
radiodifusion y telecomunicaciones, sector Internet, desarrollo de la transmision en cable, sector multimedia, sector editorial publicaciones en
papel, sector audiovisual.

Servicios: procesamiento de datos, actividades relacionadas con el correo electrénico, actividades relacionadas con bases de datos, prestacién
de servicios de valor afiadido, suministro digital de bienes y servicios digitalizados, mantenimiento y reparacién de equipos informaticos,
servicios para la creacion de nuevas empresas, asistencia financiera y técnicos, parques cientificos o tecnologicos, Business Innovation Centres.
También las actividades terciarias basadas en el conocimiento segin Tableau de bord de la OCDE, de la Science, de la Technologies et de
I'lndustrie 1999.

Centros de conocimiento: centros de formaciéon superior, universidades y centros de formacién continuada, centros de investigacion,
equipamientos culturales, asociaciones profesionales, centros de informacion, documentaciéon y asesoramiento, editoriales y empresas de
creacion audiovisual, empresas usuarias intensivas de conocimiento, actividades artisticas o de gestion cultural.

4. Resultado
Mapa tematico segun rangos cuantitativos de actividades densas en conocimiento

PLAN ESPECIAL DE INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA DE SEVILLA / 44




COMPLEJIDAD URBANA
OBJETIVO ESTRATEGICO:

Complejidad y mixticidad de usos urbanos y sociedad del conocimiento

LINEA DE ACTUACION:
Establecer un porcentaje de superficie minima y maxima para usos relacionados con las personas juridicas

21. INDICADOR Férmula de calculo:
Numero de locales con superficie comprendida entre 50 y 200 m2/
DIMENSIONADO DE LOS LOCALES COMERCIALES EN numero de locales totales * 100

PLANTA BAJA

DIVISION DE LA PLANTA DESTINADA A LOCALES, CON SUPERFICIES UTILES A PARTIR DE 50 M2 Y HASTA UN MAXIMO DE 200 Mz.
APLICACION PARA EL 80% DE LOS LOCALES UBICADOS EN EDIFICIOS CON USO PRINCIPAL RESIDENCIAL.

PROHIBICION DE CONSTRUCCION DE NUEVOS CENTROS COMERCIALES (GRANDES SUPERFICIES). EN SECTORES RESIDENCIALES,
EL PORCENTAJE DE SUELO LUCRATIVO NO RESIDENCIAL (TERCIARIO EXCLUSIVO) NO DEBE SER SUPERIOR AL 20% EN RELACION A
LA SUPERFICIE TOTAL DE SUELO LUCRATIVO

NI Eoei[e) NIV IE I e/ \ el Mo MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M . , -
Con el objetivo de establecer un nimero de locales minimos en los

REPRESENTACION GRAFICA: AREA nuevos desarrollos edificados y acoger una determinada densidad de
actividades, el 80 % de los locales en planta baja deben incluir areas

URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE comprendidas entre los 50 y 200 m2.
CARACTER: RECOMENDABLE
%o e SIG
MARCO CONCEPTUAL:

La cuantificacion de un rango de superficies minima y maxima de los locales en planta baja garantiza la implantacion de personas
juridicas en los tejidos urbanos siempre con el fin de conseguir umbrales aceptables de complejidad urbana.

De forma complementaria, se hace necesario limitar drasticamente la construccién de nuevos centros comerciales (grandes
superficies) en las periferias urbanas, obligando a tener en el caso de las existentes, acceso en transporte publico de calidad. Los
modelos de comercio periférico se caracterizan por el consumo extensivo del territorio.

La estrategia de aumentar la complejidad, sin necesidad de aumentar substancialmente el sistema disipativo es la alternativa al
actual modelo que basa su competitividad en aumentar la periferia disipativa. La misma competitividad o mas grado se puede
conseguir aumentando la informacién organizada de los nucleos actuales sin necesidad de despilfarrar mas espacio y haciendo
mas eficiente la organizacién vy los procesos de consumo energético. Se trata de hacer mas areas de nueva centralidad y menos
urbanizaciones dispersas. Dentro de la estrategia de aumentar la complejidad de los ecosistemas urbanos, hay que tener en
cuenta que la adicion de una cantidad similar de informaciéon a dos sistemas diferentes enriquece mas a aquellos sistemas que,
para empezar, ya tenian mas informacion. Las informaciones no se suman, se multiplican.

RESUMEN METODOLOGICO:

1. Entidades cartograficas de base
- Locales comerciales en planta baja
- Malla de referencia grafica de 200x200 metros

3. Proceso de calculo

1. Célculo del nimero total de locales con superficie Gtil comprendida entre 50 y 200 m2 por parcela

2. Calculo del numero total de locales por parcela

3. Interseccidn espacial el parcelario y la malla de referencia

4. Asignacion proporcional del nimero de locales que cumplen el dimensionado expuesto sobre el total de locales en planta baja.

4. Resultados
Mapa tematico segun rangos cuantitativos de porcentaje de locales comerciales con superficies menores entre 50 y 200m?=.
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COMPLEJIDAD URBANA

OBJETIVO ESTRATEGICO:

Urbanizar en areas adyacentes a los nucleos urbanos consolidados, buscando la conexion entre tejidos antiguos y nuevos.

LINEA DE ACTUACION:

Garantizar la continuidad espacial y funcional de la composicién urbana. Articular los procesos de morfologia urbana, complejidad y cohesién

social de manera que no se creen nuevos desarrollos urbanos dispersos.

22. INDICADOR

CONTINUIDAD ESPACIAL Y FUNCIONAL DE LA CALLE CORREDOR.
GRADO DE INTERACCION DE LAS SECUENCIAS ESPACIALES

TRAMOS DE CALLE (M LINEALES) CON INTERACCION MUY ALTA O
ALTA SUPERIOR AL 25%

APLICACION FORMULA DE CALCULO:
REPRESENTACION GRAFICA:

MALLA DE REFERENCIA 400 X 400 M
TRAMO DE CALLE

URBANISMO DE LOS 3 NIVELES:
CARACTER:

SUPERFICIE
OBLIGATORIO / RECOMENDABLE

La calle (la trama urbana), es el elemento basico conformador de los
tejidos urbanos, elemento de referencia, espacio de interaccion, que
garantiza la continuidad espacial y permite la creacién de una estructura
de complejidad organizada.

de actividades 210/100 m (1 actividad cada 10m recorridos
2. INTERACCION ALTA

20m recorridos

3. INTERACCION MEDIA

GRADO DE INTERACCION DE LOS TRAMOS DE CALLE:

1. INTERACCION MUY ALTA

Espacio de transito peatonal (viario peatonal 275%) y densidad

Espacio de transito peatonal y/o vehicular (viario peatonal 225%
y < 75%) y densidad de actividades 25/100 m (1 actividad cada

Espacio de transito peatonal y/o vehicular (viario peatonal 225%
y <75%) y densidad de actividades <5/100 m (1 actividad cada
20m recorridos) 6 espacio de transito peatonal (viario peatonal
275) y densidad de actividades 5-10/100 m

4. INTERACCION BAJA

Espacio de transito vehicular (viario peatonal <25%) y densidad
de actividades 22/100 m (1 actividad cada 50m recorridos) 6
espacio de transito peatonal (viario peatonal 275) y densidad de
actividades <5/100 m

5. INTERACCION MUY BAJA

Espacio de transito vehicular (viario peatonal <25%) y densidad
de actividades <2/100 m (1 actividad cada 50m recorridos) 6
espacio sin actividades

Los nuevos desarrollos urbanos deben garantizar la continuidad espacial
y funcional a nivel externo (con areas ya consolidadas) y interno, a través
de la yuxtaposicion de formas y funciones (edificacion alineada, espacios
de estancia, servicios basicos, etc.) sin espacios vacios de informacion
visual (espacios no ocupados, no habitados).

MARCO CONEPTUAL:

La calle se configura como conector de actividades laborales, de ocio y de residencia, pero especialmente, por su funcién como
espacio de estancia y convivencia, juega un papel esencial en la calidad de vida de los ciudadanos. Por ello, es necesario un
equilibrio entre las distintas actividades y agentes que se dan cita.

El grado de interaccion de las secuencias espaciales, permite evaluar la continuidad funcional y espacial de la calle corredor. La
continuidad del plano de fachada en la definicion del espacio calle, permite que la edificacion pueda acoger un mayor nimero de
actividades y dotaciones de forma continua, favoreciendo los flujos e itinerarios peatonales, y evitando asi, los espacios vacios de
contenido (de informacion visual). El reparto de viario peatonal en las secciones también fomenta la convivencia y conexiones entre
usos y personas.

La interaccion alta o muy alta se considera para aquellos tramos con una densidad de actividades mayor de 5/100m., es decir, con
una presencia media de mas de una actividad por cada veinte metros recorridos, y a la vez, una calidad de espacio publico que
permita al peatén desplazarse sin competir con el vehiculo privado (calles peatonales o calles con predominio de viario peatonal).

Del mismo modo, la continuidad peatonal entre los tejidos antiguos y nuevos es de suma importancia para mantener los vinculos
tanto sociales como comerciales.

Factores que configuran el paisaje urbano y dimensionan los espacios residuales:

1. Edificacion alineada. Aporta ordenacién (proporcion, referentes visuales, forma) y alberga en las plantas bajas actividades
econdmicas.

2. Espacio publico de estancia y de transito de peatones.

3. La mezcla de funciones y diversidad de personas juridicas (complejidad urbana elevada).

4. Permeabilidad a accesos y plantas bajas de comercios, equipamientos, edificios administrativos publicos, etc.

5.Mobiliario urbano, elementos arquitectonicos, mensajes funcionales, simbdlicos, persuasivos, etc. Las conexiones visuales son
necesarias para la orientacién y para la creacion de una imagen coherente del ambiente urbano.

6.Conexiones multiples entre nodos complementarios (por ejemplo entre personas juridicas). Los nodos complementarios permiten
agrupar trayectorias. En contraste, las conexiones entre nodos iguales son demasiados débiles para conformar una trayectoria.

7. Jerarquizacién del viario publico: viario para el trafico del automévil de paso y de transporte publico de superficie en
contraposicién al viario para el peatdn y otros usos con la finalidad de evitar la sobrecarga de los canales. Cuando las conexiones
(trayectorias) son del mismo tipo, compiten entre ellas y exceden la capacidad de flujo del canal. Las conexiones de muy distintos
niveles pueden cruzarse pero no coincidir, cada modo de transporte debe tener su espacio segregado del resto.

8. Tramos de calles peatonales conformando trayectorias cortas, pequefas unidades rectas conectadas, evitando las esquinas,
escaleras, cambios de nivel y espacios abiertos.
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Densidad de conexiones peatonales (Greenberg, 19954) Capacidad de carga de los canales (Ghel, 19873)
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[Teoria de la red urbana (Salingaros, 2005°). Teoria de la red urbana (Salingaros, 2005°).
1. Corredor comercial en una calle de red basica, con 1. Los nodos estan concentrados en tres conjuntos separados, y todas las conexiones estan
actividades en cada lado de la calle. forzadas en dos canales. Estas conexiones exceden la capacidad de carga de los canales (calles
2. Actividades en una calle peatonal , donde existen muchas con simultaneidad de paso de vehiculos y peatones).
mas conexiones que se refuerzan la una a la otra. 2. Las misma cantidad de nodos son distribuidos con conexiones que trabajan mucho mejor

(reparto modal de transporte).

Trayectorias como bordes de regiones (Lynch, 1960%) Puntos de referencia visual
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Teoria de la red urbana (Salingaros, 2005%). L ] ]
Una trayectoria funciona solo si coincide con el limite de un &rea, como el La localizacién de elementos de referencia sobre el eje peatonal (arbolado,
borde de un edificio 0 un parque urbano. 1. Un limite natural ayuda a armar y monumentos, ed|f|C|o_s emblematicos, etc., aportan continuidad y referentes
sostener esta conexion. 2. Nodos y trayectoria colocados de forma inefectiva; visuales a la trayectoria peatonal.

es imposible definir esta trayectoria sin crear otro limite.

RESUMEN METODOLOGICO:

1. Entidades cartograficas de base
- Personas juridicas
- Tramos de calle

2. Proceso de calculo

- Asignacion para cada tramo de calle: 1; densidad de actividades/100m. (actividades localizadas en el frente de calle) y 2; reparto de viario
peatonal segun el ancho de espacio viario destinado al peatén.

- Reclasificacion de los tramos de calle en funcién del grado de interaccién (de valor 1, interaccién muy alta, a valor 5, interaccion muy baja).

4. Resultado
Mapa tematico segun rangos cualitativos de interaccion de los tramos de calle

ANALISIS GRAFICO. Tramos de calle con distinto grado de interaccion de la secuencia espacial

Calle de interaccion muy alta: Calle de interaccion baja:

Calle peatonal Calle con uso predominante vehicular
Actividades a ambos lados. Actividades en un frente de calle
Densidad de actividades >10/100m. Densidad de actividades < 2/100m
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