Indicadores relacionados la
morfologia urbana

01.

1.1. Densidad de viviendas
1.2. Compacidad absoluta
1.3. Compacidad corregida
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I Indicadores relacionados con la MORFOLOGIA URBANA

OBJETIVO ESTRATEGICO:
Estructura fisica urbana: ordenar la expansién y la remodelacion urbana

LINEA DE ACTUACION:

Las nuevas areas a urbanizar deberian crearse con densidad suficiente, estableciendo unos minimos de compacidad. Se plantea una nueva
regulacion de los parametros de densidad y ocupacion del suelo que garantice las condiciones urbanas de los nuevos tejidos creados. Limitacion de
las tipologias edificatorias creadoras de dispersién urbana y ocupacién masiva del territorio.

1.1 INDICADOR . Densidad viviendas = N° viviendas ) Malla referencia
DENSIDAD DE VIVIENDAS . superficie total (Ha.) (*) :

DENSIDAD MiNIMA DE 60 VIVIENDAS POR HECTAREA

\ZA[e7Xel[0] RO IYIV/WNINe7\RelU/HolN MALLA DE REFERENCIA 100 X 100 M La densidad de viviendas relaciona el nimero de viviendas totales
REPRESENTACION GRAFICA: AREA contenidas dentro de un espacio limitado (hectarea).

URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE
CARACTER: OBLIGATORIO Viviendas / Ha. SIG

SIGNIFICADO DEL INDICADOR:

Prevenir la proliferacion de la ciudad difusa y su dispersion en el territorio fruto de la planificacién funcionalista. Planificacion ordenada y equilibrada en
usos y funciones.

Potenciar los desplazamientos a pie y en transporte publico frente al uso masivo del automovil. Frenar el coste de recursos y de tiempo.

Crear el escenario Optimo para el encuentro, regulaciéon, intercambio y comunicacion entre personas, actividades e instituciones diferentes,
constituyentes de la esencia de la ciudad. Favorecer las relaciones vecinales y los vinculos de identidad con el espacio.

La reagrupacion de varias unidades en un solo volumen y compacto aporta ventajas ecoldgicas y econémicas. Permite reducir la ocupacién del suelo,
la superficie envolvente exterior, el consumo de energia, el coste de la obra y la cantidad de materiales empleados.

INFORMACION NECESARIA:

Namero de viviendas por parcela
Malla de referencia (GRID de 100 x 100 metros de ancho de celda).

RESUMEN METODOLOGICO:

- Interseccidn espacial entre el nimero de viviendas de cada parcela y la malla de referencia (asignacion proporcional).

Resultado grafico: mapa temético seguin rangos cuantitativos de densidad edificatoria

ANALISIS GRAFICO. Muestra de tipologias edificatori ~ as por sectores urbanos.

Casco histérico. Sector San Gil Edificacion suburbana. Sector Tiro de

Edificacion en manzana. Sector Los R Edificacion abierta. Sector Arroyo — San

N° viviendas por parcela
25

10a<25

5a<10

la<5b

|:| Parcelas sin viviendas
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I Indicadores relacionados con la MORFOLOGIA URBANA

OBJETIVO ESTRATEGICO:
Estructura fisica urbana: ordenar la expansién y la remodelacién urbana

LINEA DE ACTUACION:
Aproximar los componentes que conforman la ciudad, es decir, reunir en un espacio mas o menos limitado los usos y las funciones urbanas. Potenciar
la probabilidad de contacto, de intercambio y de comunicacion, elementos esencia de la ciudad.

1.2 INDICADOR Volumen edificado (m3) .
C= (*) Malla referencia

COMPACIDAD ABSOLUTA (C) Unidad de superficie urbana (m2) (*)

VALORES DE COMPACIDAD ABSOLUTA SUPERIORES A 5 METROS

N1 H[e7\el[0] NN =01V [F] Npl=He/\HelU|[Ke s MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M La compacidad absoluta (C) es un indicador que relaciona

directamente el volumen edificado con el territorio teniendo en cuenta
solamente la intensidad edificatoria. El indicador representa la altura
URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE media de la edificacién de una area determinada.

CARACTER: OBLIGATORIO

REPRESENTACION GRAFICA: AREA

metros SIG

SIGNIFICADO DEL INDICADOR:

La compacidad absoluta es una primera aproximacién de la presién que ejerce la edificacién sobre el tejido urbano.

La compacidad en el ambito urbano expresa la idea de proximidad de los componentes que conforman la ciudad, es decir, de reunién en un espacio
mas o menos limitado de los usos y las funciones urbanas.

La compacidad facilita el contacto, el intercambio y la comunicacion que son, como se sabe, la esencia de la ciudad. Potencia la probabilidad de
contactos y con ello, potencia la relacién entre los elementos del sistema urbano.

La compacidad es el eje de sostenibilidad urbana que incide en la forma fisica de la ciudad, en su funcionalidad y, en general, con el modelo de
ocupacion del territorio y la organizacion de las redes de movilidad y de espacios libres. El modelo compacto de ocupacién del territorio es el eje que
tiene mas consecuencias directas sobre otros ejes: la eficiencia, la complejidad y la estabilidad.

La ciudad compacta busca la eficiencia en el uso de los recursos naturales. Uno de los recursos naturales basicos, y no renovable, es el suelo.
Abandonar el concepto de zonificacién funcionalista, incrementar la mixticidad de usos como estrategia de eficiencia conlleva una minimizacién del uso

del suelo. La reconversion de espacios industriales, su reutilizacion, la densificacion y la introduccion de nuevos usos en zonas monofuncionales
permiten aumentar la complejidad y, al mismo tiempo, liberar el espacio natural de la presién que genera el modelo de ciudad difusa.

INFORMACION NECESARIA:

. Datos de volumetria de los edificios (superficie y altura).
. Malla de referencia (GRID de 200 x 200 metros de ancho de celda)

RESUMEN METODOLOGICO (ver ANEXO, 8.4)

- Célculo del volumen edificado

- Interseccidn espacial entre el volumen edificado y la malla de referencia (asignacién del volumen proporcional); de esta manera se obtiene para cada
edificio el cédigo Unico de la malla de referencia.
- Sumatoria para cada celda de malla del volumen edificado.

Resultado grafico: mapa tematico segin rangos cuantitativos de compacidad absoluta

ANALISIS GRAFICO. Muestras de volumen edificado par  a un area de 400 x 400 metros.

Edificacién suburbana

Edificaciéon mixta Manzana cerrada
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I Indicadores relacionados con la MORFOLOGIA URBANA

OBJETIVO ESTRATEGICO:
Estructura fisica urbana: ordenar la expansién y la remodelacién urbana

LINEA DE ACTUACION:
Aproximar los componentes que conforman la ciudad, es decir, reunir en un espacio mas o menos limitado los usos y las funciones urbanas. Potenciar
la probabilidad de contacto, de intercambio y de comunicacion, elementos esencia de la ciudad.

1.3 INDICADOR Volumen edificado (m3) .
CC= (*) Malla referencia
COMPACIDAD CORREGIDA (CC) Espacio publico atenuante (m2) (*)

VALORES DE COMPACIDAD CORREGIDA ENTRE 10 Y 50 METROS.
GARANTIZAR UN ESPACIO PUBLICO ATENUANTE (ESPACIOS VERDES Y DE RELACION) ENTRE 10 Y 20 M2 POR PERSONA

ASRGNCION R0V IUEN=He/EelV/Eef Y MALLA DE REFERENCIA 200 X 200 M La substitucion de la superficie urbanizada por el espacio publico

REPRESENTACION GRAEICA: AREA atenuante, permite conocer, para una determinada area urbana, el

equilibrio entre lo construido y los espacios libres.
URBANISMO DE LOS 3 NIVELES: SUPERFICIE

CARACTER: OBLIGATORIO metros SIG

SIGNIFICADO DEL INDICADOR:

La compacidad corregida informa de la presion que ejerce la edificacion sobre el espacio publico atenuante. Se entiende como espacio publico
atenuante aquel que por sus caracteristicas es capaz de permitir, en diferente grado, la interrelacion entre las personas y la relacién del sujeto con la
naturaleza (espacios verdes y de convivencia o de estancia).

La compacidad corregida representa la altura media de la edificacidn distribuida Unicamente sobre la area de espacio publico atenuante. El modelo
razonable de densidad edificatoria debe ser compensado por una superficie de convivencia de caracter publico: espacios verdes, plazas y aceras de
un ancho minimo, que dulcifiquen el efecto densificador, atorgando, por otro lado, sentido a las funciones de la vida ciudadana relacionadas con el
descanso, el relax, el silencio y el contacto tranquilo entre los portadores de informacion.

El indicador mezcla dos funciones basicas de los espacios de vida en la ciudad ya que relaciona las funciones de vivienda y actividad, con las
relacionadas en el espacio publico y de dominio comudn: espacios de interrelacion entre ciudadanos y de relacion con la naturaleza. Da la idea de
esponjosidad del suelo urbano y, en consecuencia, del grado de presion urbana.

Entendiendo pues, el medio construido como agente que ejerce presién sobre el territorio y el espacio publico, como factor descompresor, se requiere
la identificacion del grado de desequilibrio a nivel de ciudad con la finalidad de establecer las estrategias necesarias que garanticen su reequilibrio.

INFORMACION NECESARIA:

. Categorizacion del espacio publico segin tipologia.

1 Calzada y divisores de transito NO 11 Espacio forestal ‘ Sl
2 Aparcamiento NO 12 ¢ Parquesy jardines > 10Ha. ‘ Sl
3 Divisor de transito NO 13 Parques y jardines 1 - 10 Ha. Sl

i _Espacios ligados al transito peatonal i NO 14 Parquesy jardines 5.000m? - 1 Ha. ‘ SI

: Calles peatonales Sl : 15 : Parquesy jardines 1.000 - 5.000m2 Sl

i Ramblas Sl 16 : Interiores de manzana ‘ Sl

: Bulevares Sl 17 Areas de uso local ‘ Sl

| Paseos Sl i 18 | Exteriores de manzana Sl

8 Aceras anchas > 5 metros Sl 19 ' Explanadas ‘ Sl
9 Aceras estrechas < 5 metros NO 20 Plazas >1.000M? ‘ Sl
10 : Camino forestal Sl 21 Plazas pequefias <1.000M? ‘ Sl

. Malla de referencia (GRID de 200 x 200 metros de ancho de celda)

RESUMEN METODOLOGICO (ver ANEXO, 8.4)

- Célculo del volumen edificado (mismo criterio que CA).

- Reclasificacion del espacio publico segin:

1. Espacios publicos atenuantes (espacios relacionados con el peatdn y espacios verdes y recreacion)

2. Espacios publicos no atenuantes (espacios relacionados con el transito vehicular + aceras < 5 metros).
Para cada celda de la malla de referencia, relacién entre el volumen total edificado y los espacios de estancia.

Resultado grafico: mapa teméatico segin rangos cuantitativos de compacidad corregida

ANALISIS GRAFICO. Fotografias de espacio publico at  enuante.

Avenida General Garcia de la Herranz Paseo Alcalde Marqués del Contadero Plaza Nueva Parque del Alamillo
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